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DESCRIPTION:
Blake & Thickbroom are pleased to be offering this substantial purpose built ground floor apartment
situated within close proximity to Clacton's town centre and fronting Clacton's regenerated seafront
and beaches. The property also benefits from the balance of a 999 year lease, parking and garage.
An internal inspection is warranted to fully appreciate this much improved spacious apartment.

DIRECTIONS:
PROCEED FROM: Pier Avenue along Marine Parade East and the property can be found on the
left just past Beach Road.

THE ACCOMMODATION (WITH approximate measurements) COMPRISES:

* THREE BEDROOMS * REFITTED ENSUITE SHOWER ROOM *

* 12' x 11'2 REFURBISHED KITCHEN *

* 18'10 x 18'2 (max) LOUNGE DINER AFFORDING PARTIAL SEA VIEWS * AMTICO PANELLED
FLOORING TO MOST ROOMS *

* FAMILY BATHROOM *

* GAS HEATING * DOUBLE GLAZING *

* PRIVATE PARKING & GARAGE *

* BALANCE OF 999 YEAR LEASE *

* FRONTING ONTO SEAFRONT *

* VIEWING RECOMMENDED * NO ONWARD CHAIN * * SOLE AGENTS *

ENTRANCE:
Communal entrance door leading to communal stairway and stairflight, further door to rear garden
and access to flat 1.

ENTRANCE HALL:
Partially glazed door leading to entrance hall. Amtico panelled flooring. Built in double width storage
cupboard with shelving for linen etc. Additional single built in storage cupboard. Radiator. Doors to
all rooms.

KITCHEN: 12'0 (3.66m) x 11'2 (3.40m)
Refurbished by the current owners with a range of laminated fronted units comprising of laminated
rolled edge work surfaces with inset one and a half bowl sink unit with mixer tap over, cupboards,
drawers and storage space under, range of matching eye level cupboards concealing wall mounted
gas boiler. Amtico panelled flooring. Radiator. Double glazed window to rear overlooking communal
gardens.

LOUNGE DINER: 18'10 (5.74m) x 18'2 (5.54m)
(narrowing  to  11'10).  L  shaped  with  radiators.  Amtico  panelled  flooring.  Double  glazed  window,
sliding patio doors overlooking communal front gardens and sea views beyond.

BEDROOM ONE: 14'0 (4.27m) x 12'0 (3.66m)
Radiator. Replacement double glazed patio doors to front leading to communal garden with partial
sea views. Door to:

EN SUITE SHOWER ROOM:
Refitted  by  current  owners  with  a  glazed  shower  quadrant  cubicle,  vanity  wash  basin  with
cupboards under, low level WC. Fully tiled walls, tiled flooring. Electric chromium effect radiator.

BEDROOM TWO: 11'7 (3.53m) x 9'10 (3.00m)
Radiator. Replacement double glazed window to rear.

BEDROOM THREE: 9'10 (3.00m) x 9'0 (2.74m)
Radiator. Double glazed window to rear.

BATHROOM:
Coloured  suite  comprising  of  panelled  bath  with  wall  mounted  shower  over  and  shower  screen,
pedestal  wash  basin,  low  level  WC.  Fully  tiled  walls,  amtico  panelled  flooring.  Chromium  effect
radiator. Double glazed window to side.

OUTSIDE:
Communal lawned gardens to front retained by mature hedging. The communal gardens to the rear
are  lawned with shrubbery borders and secure pedestrian access to garage block accessed from
Rosemary Crescent. Parking space in front of the garage, with up and over door.
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DINING AREA:

AGENTS NOTES:
Material Information for this property.
Tenure is Leasehold.
Council Tax Band D.
EPC Rating C.
Services Connected.
Electricity - Yes.
Gas - Yes.
Water - Yes.
Sewerage type - Mains.
Telephone & Broadband coverage - Yes. Prospective purchasers should be directed  to website -
Checker.ofcom.org.co.uk to confirm the coverage of mobile phone and broadband for this property.
Any additional property charges - Yes. The property is subject to the balance of a 999 year lease
from 25th March 1985 (approximately 961 years remaining).
We understand from the current owner  they are awaiting notification of ground rent charges. The
only  service  charge  payable  at  the  moment  is  for  buildings  insurance  (approximately  £400  per
annum per leaseholder).
Non standard property feature to note - None.

Please note prospective purchasers must  confirm with  their  legal  representatives  that  the  tenure
and  details  are  correct  as  Blake  &  Thickbroom  have  not  seen  sight  of  any  formal  lease  or
management pack.










