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£300,000 (Guide Price)£300,000 (Guide Price)



DESCRIPTION:
GUIDE PRICE £300,000 -£315,000 MORE SPACIOUS THAN MEETS THE EYE
A Beautifully presented extended detached bungalow situated in this established location
on a corner prominent corner plot position on the outskirts of town centre. The bungalow
is  conveniently  located  within  walking  distance  of  local  shops  at  Bockings  Elm  which
offers  a  number  of  shops  including  chemist,  post  office  and  One  Stop  stores  and  bus
route to Clacton's town centre. As the owners chosen sole agents an internal viewing is
highly  recommended  to  appreciate  the  size  of  the  bungalow  on  offer  and  avoid
disappointment.

DIRECTIONS:
PROCEED FROM: Clacton's town centre on the A133 London Road. Upon reaching the
main  London  Road  roundabout  take  the  first  exit  on  the  left  hand  side  into  St  Johns
Road. Proceed along St John Road for approximately quarter of a mile, across the first
mini  roundabout  taking  the  next  turning  right  into  Cottage  Grove.  Proceed  a  short
distance along Cottage Grove and the bungalow can be found on the right hand side.

THE ACCOMMODATION (WITH approximate measurements) COMPRISES:

* TWO BEDROOMS * MODERN SHOWER ROOM *

* GAS HEATING VIA RADIATORS * 16'6 LOUNGE WITH FEATURE FIREPLACE

*

* 12'9 FITTED KITCHEN * 21' EXTENDED DINING/SITTING ROOM *

* DOUBLE GLAZED WINDOWS * L SHAPED SOUTH FACING REAR GARDEN *

* BLOCK PAVED DRIVEWAY * GARAGE * CORNER PLOT POSITION *

* SOLE AGENTS * INTERNAL VIEWING RECOMMENDED *

ENTRANCE HALL:
Double glazed side entrance door to entrance hall. Radiator, access to loft, doors to:

BEDROOM ONE: 13'2 (4.01m) x 11'8 (3.56m)
Radiator, built in wardrobes, window to front.

BEDROOM TWO: 13'0 (3.96m) x 9'6 (2.90m)
Radiator, window to front.

SHOWER ROOM:
Modern suite comprising shower cubicle, pedestal wash basin,  low  level WC,  fully  tiled
walls, radiator. Window to side.

LOUNGE: 16'6 (5.03m) x 11'3 (3.43m)
Ornamental chimney breast with beamed mantle, radiator, window to side.

KITCHEN: 12'9 (3.89m) x 10'0 (3.05m)
Well appointed with a range of high gloss finish white fronted units comprising laminated
rolled edge work surfaces with  inset  single drainer sink unit with mixer  tap. Cupboards
under, eye level cupboards, further built  in storage cupboards, wall mounted gas boiler.
Radiator,  airing  cupboard,  built  in  larder.  Amtico  flooring,  window  to  side,  open  plan
design leading through to extended sitting room/dining area.

SITTING ROOM/DINING AREA: 21'0 (6.40m) x 7'2 (2.18m)
Laminated wood  flooring,  radiator, window  to  rear,  sliding double glazed patio doors  to
outside.

OUTSIDE:
As previously mentioned  the property occupies a corner plot position with well  stocked
flower and shrub borders. Block paved driveway  to  the  front and side of  the bungalow
providing off road parking for at least three vehicles. Attached garage to the left hand side
of  bungalow  with  wooden  double  doors,  power  and  light  connected.  Side  gate  access
leading  to  south  facing  lawned  side  and  rear  garden  with  flower  and  shrub  borders,
paved patio area. Summer house to remain, outside power points, outside tap. The rear
garden is enclosed by wooden fencing.

.:

AGENTS NOTES:
Material information for this property
Tenure is Freehold. Council Tax Band: C. EPC: TBA
Services connected
Electricity: Yes
Gas: Yes
Water: Yes
Sewerage Type: Mains
Telephone and broadband: Yes
Prospective  purchasers  should  be  directed  to  website  Checker.ofcom.org.co.uk  to
confirm the coverage of mobile phone and broadband for this property.
Any additional property charges: None
Non standard property features to note: None








