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DESCRIPTION:
Blake  &  Thickbroom  are  delighted  to  be  offering  for  sale  this  purpose  built  first  floor
maisonette  situated  in  the  highly  regarded  area  of  Holland  on  Sea.  The  property  is
conveniently  located  within  walking  distance  of  local  shops  and  bus  routes  leading  to
Clacton's town centre and is also being offered for sale with no onward chain. An internal
inspection is warranted to fully appreciate the accommodation on offer.

DIRECTIONS:
Clacton's  town  centre  along  Marine  Parade  East.  Follow  the  seafront  road  for  some
distance where  it converts  to Kings Parade. Continue along Kings Parade, passing  the
Kingscliff Hotel on the left hand side. Turn left into York Road, at the far end turn right into
Frinton Road. Proceed past Norman Road on the left hand side before finding Woodlyn
Court set back on the left hand side.

THE ACCOMMODATION (WITH approximate measurements) COMPRISES:

* TWO BEDROOMS * SHOWER ROOM * SEPARATE WC *

* 12'10 x 10'1 KITCHEN * 17'8 x 10'11 LOUNGE *

* SOUTH FACING BALCONY * BALANCE OF 999 YEAR LEASE *

* GAS HEATING * DOUBLE GLAZING *

* GARAGE IN BLOCK * COMMUNAL GARDENS *

* VIEWING RECOMMENDED *

ENTRANCE LOBBY:
Replacement  double  glazed  entrance  door  to  entrance  lobby.  Stair  flight  to  first  floor
landing.

ENTRANCE HALL:
Radiator,  storage  cupboard,  doors  to  all  rooms.  Replacement  double  glazed  door  to
balcony.

BEDROOM ONE: 12'11 (3.94m) x 10'10 (3.30m)
Radiator, two separate storage cupboards, replacement double glazed window to front.

BEDROOM TWO: 12'0 (3.66m) x 9'10 (3.00m)
Radiator, replacement double glazed window to rear.

SEPARATE WC:
High level WC, melamine panelled walls, replacement double glazed window to rear.

SHOWER ROOM:
Double  width  shower  cubicle,  heated  towel  rail,  storage  cupboard,  melamine  panelled
walling, extractor fan. Replacement double glazed window to rear.

KITCHEN: 12'10 (3.91m) x 10'1 (3.07m)
Fitted  with  laminated  rolled  edge  work  surfaces  with  inset  single  drainer  sink  unit.
Cupboards,  drawers  and  storage  space  under,  range  of  eye  level  cupboards.  Wall
mounted gas boiler, access to loft, part tiled walls, radiator. Replacement double glazed
window to rear.

LOUNGE: 17'8 (5.38m) x 10'11 (3.33m)
Two radiators, electric fire, replacement double glazed window to front.

BALCONY:
Enjoys a southerly facing aspect

OUTSIDE:
Woodlyn  Court  is  set  back  from  the  Frinton  Road  with  substantial  communal  lawned
gardens to the front. Private service road leading to the side of the building to the garage
block. Communal parking and drying area. The garage number 8 is located in block with
up and over door.

AGENTS NOTES:
Material information for this property
Tenure is Leasehold. Council Tax Band C.
EPC Rating C.
Services connected
Electricity - Yes
Gas - Yes
Water- Yes
Sewerage type - Mains
Telephone and Broadband coverage - unknown due to property being vacant
Prospective  purchasers  should  be  directed  to  website  Checker.ofcom.org.co.uk  to
confirm the coverage of mobile phone and broadband for this property.
Any additional property charges - Yes
A 999 year lease was granted on 25th December 1970. The lease on this property has a
stipulation for no pets permitted
Service charges for year December 2023 to December 2024 are £1,336.
A fixed ground rent of £15 PA.








